
  
 
 
 
 
 

 

1/2 

VERLAAGD BTW-TARIEF VOOR DE AFBRAAK EN HEROPBOUW 

VAN GEBOUWEN IN HEEL BELGIË 

 

Een amendement op de wet diverse bepalingen die momenteel in de Kamer wordt behandeld (zie 

doc 3865/006 van 22.03.2024) heeft tot doel rubriek XXXVII van tabel A van de bijlage bij koninklijk 

besluit nr. 20 van 20 juli 1970 te vervangen. Deze wijziging zal vermoedelijk in werking treden op 

01.06.2024. 

 

Dit ontwerp bevat twee belangrijke wijzigingen. Eerst wordt het toepassingsgebied van § 2 van de 

nieuwe rubriek XXXVII verduidelijkt en uitgebreid (zie punt 1 hierna). Vervolgens wordt een nieuwe 

§ 4 ingevoerd, dat betrekking heeft op een nieuwe situatie waarin de bouwheer het verlaagde btw-

tarief van 6 % kan genieten(zie punt 2 hierna). 

 

Met uitzondering van deze wijzigingen blijven alle andere toepassingsgevallen voorzien in derubriek 

XXXVII, in werking getreden op 1 januari 2024, ongewijzigd (voor meer informatie over deze 

toepassingsgevallen: verlaagd btw-tarief afbraak en heropbouw).  

 

De inwerkingtreding van deze nieuwe regeling is momenteel voorzien op 1 juni 2024. 

 

VERDUIDELIJKING EN UITBREIDING VAN HET TOEPASSINGSGEBIED  

VAN § 2 
 

Volgens § 2, eerste lid van rubriek XXXII is het verlaagde tarief van 6 % van toepassing op het werk 

in onroerende staat en de andere in rubriek XXXI, § 3, 3° tot 6°, opgesomde handelingen die tot 

voorwerp hebben de afbraak van een gebouw en de daarmee gepaard gaande heropbouw van een 

woning bestemd voor langdurende verhuur aan of door tussenkomst van een in het tweede lid, 1°, 

bedoeld organisme en gelegen op hetzelfde kadastraal perceel als dat gebouw. 

 

Het tweede lid, 1°, van die § 2 bepaalt dat de handelingen betrekking hebben op een gebouw dat, 

na de uitvoering van de werken, door de bouwheer als woning wordt verhuurd: 

 

- aan een sociaal verhuurkantoor dan wel aan een door de bevoegde overheid inzake sociaal 

huisvestingsbeleid erkende maatschappij voor sociale huisvesting of andere 

publiekrechtelijke of privaatrechtelijke rechtspersoon met sociaal oogmerk; 

 

- in het kader van een door de bouwheer toegekend beheersmandaat aan een sociaal 

verhuurkantoor dan wel aan een door de bevoegde overheid inzake sociaal 

huisvestingsbeleid erkende maatschappij voor sociale huisvesting of andere 

publiekrechtelijke of privaatrechtelijke rechtspersoon met sociaal oogmerk. 

 

Deze verhuurovereenkomst moet een duur van minimaal vijftien jaar hebben. 

 

https://www.dekamer.be/FLWB/PDF/55/3865/55K3865006.pdf
https://financien.belgium.be/nl/Actueel/verlaagd-btw-tarief-afbraak-heropbouw-warmtepompen
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De bedoeling van die wijziging is om, in de nieuwe tekst, te verduidelijken dat de huidige verwijzing 

naar "in het kader van het sociaal beleid" niet meer als een autonome beperkende voorwaarde mag 

worden beschouwd ten aanzien van de langdurende verhuur.  

 

Het sociale karakter van de langdurende verhuur blijkt aldus uit de loutere verhuur aan een van de 

drie beoogde types organismen of uit de verhuur in het kader van een door de bouwheer toegekend 

beheersmandaat aan een van die drie types organismen. 

 

Deze wijziging heeft ook tot doel om het toepassingsgebied van § 2 uit te breiden met andere 

publiekrechtelijke of privaatrechtelijke rechtspersoon met sociaal oogmerk die zijn erkend door de 

bevoegde overheid. 

 

NIEUWE § 4 MET BETREKKING TOT DE AFBRAAK EN DE DAARMEE 

GEPAARD GAANDE HEROPBOUW VAN EEN WONING BESTEMD VOOR 

LANGDURIGE VERHUUR 
 

Volgens § 4 van rubriek XXXVII is het verlaagde tarief van 6 % van toepassing op het werk in 

onroerende staat en de andere in rubriek XXXI, § 3, 3° tot 6°, opgesomde handelingen die tot 

voorwerp hebben de afbraak van een gebouw en de daarmee gepaard gaande heropbouw van een 

woning bestemd voor langdurende verhuur en gelegen op hetzelfde kadastraal perceel als dat 

gebouw.  

 

Om voor het verlaagde tarief in aanmerking te komen, moeten de handelingen betrekking hebben 

op een gebouw dat na voltooiing van de werken door de bouwheer als woning wordt verhuurd aan 

een natuurlijke persoon die er zonder uitstel zijn domicilie zal hebben en waarvan de totale 

bewoonbare oppervlakte niet meer dan 200 m² bedraagt.  

 

De bouwheer moet de woning voor minstens vijftien jaar verhuren.  

 

Deze nieuwe § 4 beoogt uitsluitend werk in onroerende staat en daarmee gelijkgestelde 

handelingen van afbraak van gebouwen en heropbouw van woningen en sluit de levering van 

nieuwe woningen, zelfs als die bestemd zijn voor private verhuur, van zijn toepassingsgebied uit.  

 

Evenmin is § 4 van toepassing op de situatie waarin een woning die werd gebouwd om door de 

bouwheer te worden verkocht, geen koper vindt en vervolgens wordt verhuurd. Zoals in § 4, eerste 

en tweede lid, 2°, a), van rubriek XXXVII vermeld moet de bouwheer vooraleer de btw op de 

bedoelde werken opeisbaar wordt de woning bestemmen voor een langdurende privéverhuur.  

 

Ten slotte voorziet het ontwerp ook in een overgangsmaatregel wat de formaliteiten betreft voor 

de onvoltooide projecten die al waren opgestart vóór 1 juni 2024 (vermoedelijke datum). 

 


